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NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmu béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu

Vlida nafizuje k provedeni zdkona & 89/2012
Sb., obcansky zakonik:

§ 1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy béznd udrzba
bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2
BéZna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovéini
a Cisténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které
se provddi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména
o malovini, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi po-
dlah v¢etné podlahovych krytin, obklada stén a &is-
téni zanesenych odpadt az ke svislym rozvodum.
Dile se béznou udrzbou rozumi udrzovini zafizeni
bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a &is-
téni predmétt uvedenych v § 4 pism. g), kontrola
funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
Fizenim, kontrola funkénosti hlisi¢e koufe vletné
vymény zdroje, kontrola a ddrzba vodovodnich ba-
terii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu
a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soulasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse naklada.

§ 4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy
povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich &isti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény praht
a lise,

b) opravy jednotlivych ¢dsti dvefi a oken a jejich

d)

f)

g)

h)

souddsti, kovani a klik, vymény zdmkd vietné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu
a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken za-
sahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

opravy a vymény elektrickych koncovych za-
fizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypi-
nall, zdsuvek, jisti¢l, zvonkd, domécich tele-
fond, zdsuvek rozvodu datovych siti, signdla
analogového 1 digitdlniho televizntho vysildni
a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitntho televiz-
nitho vysilani, opravy audiovizudlnich zafizeni
slouzicich k otevirdini vchodovych dvefi do
domu, opravy fidicich jednotek a spinact venti-
lace, klimatizace a centralniho vysavale, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automa-
tickych hldsi¢a pohybu,

vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu
s vyjimkou hlavniho uzivéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na roz-
vodech vody s vyjimkou hlavniho uzivéru pro
byt, vymény sifont a lapact tuku,

opravy a certifikace bytovych méfidel podle za-
kona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélo-
vani ndkladd na vytdpéni a opravy a certifikace
bytovych vodomért teplé a studené vody,
opravy hldsi¢t poziru a hlisi¢t koufte, opravy
reguldtort prostorové teploty u systému vyti-
péni umoznujicich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytoku, zipachovych uzi-
vérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivaca vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, dfezt, splachovact, kuchyiiskych spo-
rdky, pecicich trub, vaficu, infrazdfica, kuchyni-
skych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,
opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu,
koufovodt, kotlu etizového topeni na elek-
tfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovodi a uza-
viracich a regulaénich armatur a ovlddacich ter-
mostatt etdzového topeni; nepovazuji se vSak
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za né opravy radiitori a rozvodu ustfedniho
topeni,

1) vymény drobnych souéisti predméti uvede-
nych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse niklada

Podle vy$e ndkladu se za drobné opravy pova-
zuji dal${ opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedméth nebo jejich souddsti, které
nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndaklad na jednu opravu
nepresihne ¢dstku 1 000 K¢é. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nikladi na
souvisejici opravy. Nédklady na dopravu a jiné ni-
klady spojené s opravou se do ndkladt na tuto
opravu nezapoditivaji a hradi je ndjemce.

§6

Roéni limit nakladd

(1) Pfesihne-li soucdet ndkladd za drobné
opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce &astku
rovnajici se 100 K&/m” podlahové plochy bytu, dalsi
opravy v daném kalenddfnim roce se nepovazuji za
drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro uéely to-
hoto nafizeni rozumi soulet podlahovych ploch
bytu a vSech prostort, které jsou s bytem uziviny,
a to 1 mimo byt, pokud jsou uziviny vyhradné nd-
jemcem bytu; podlahovd plocha sklept, které nejsou
mistnostmi, a podlahové plocha balkond, lodZii a te-
ras se zapolitiva pouze jednou polovinou.

§7
Ucinnost
Toto nafizeni nabyva ulinnosti dnem 1. ledna
2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.

Ministryné pro mistni rozvoj:

Ing. Slechtovi v. r.



